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CTPOUTE/NILCTBO JIOTUCTUHECKOIO LLEHTPA KJIACCA «A»
«TEPMWUHAJ NAPK»

B 30HE 3KOHOMU4YECKOIO PA3BUTUA

«LHEPPU30H»

B HenocpeacTBEHHOU G/IU30CTU
oT a3ponopra LllepemeTbeBO,
13 km. ot MKAQ

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» Great
NOFUCTUYECKMIA LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

Yactb 1.

KpaTKaa KoHuenuusa npoekKTa.
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» Great
NOFUCTUYECKMIA LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

Bup yyactka ($poTo co cnyTHUKa)

Pointer 55:59:00 83:4N 137-23'46:27" E i Xttt IV G

MecTononoxeHue y4aCtTkKa - - - - }Kene3Ho,qopo>KHaﬂ BETKa
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
.

Bup yyactka ($poTo co cnyTHUKa)

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

KpaTtKkoe onucaHue npoekKra:

Jloructuyeckuii LieHTp 3TO TepMUHANbHBIA KOMNEKC MO KOMMNEKCHON 06paboTke
rpy30B, COOTBETCTBYIOLWMIA MEXAYHAPOAHbBIM CTAaHAAPTAM.

[laHHbIN NPOEKT ABNAETCA YACTbIO PeLleHna CTpaTernyecKoi 3afadn no BKIKYEHMIO
r.MocKBbl B CMCTEMyY TPAHCHEBPONENCKUX MHTEPMOLANbHbBIX KOPUAOPOB. 3ajaya
Pa3BUTMA CUCTEMbI TPAHCHEBPONENCKUX MHTEPMOLANIbHBIX KOPWUAOPOB Oblna onpeaeneHa
Kak npuopuTeTHas B 1994 roay Ha 2-oil eBPONencKoit KoHdepeHuMn npobiemam
TpaHcnopTa.

YyacTok gns ctpoutenscTBa 061afaeT YHUKANbHLIM pacnonoxeHnem. Hannuue passutoit
NHGPACTPYKTYpbI, 6AU30CTb KPYNHENLEro asaponopTa, a TaK e BO3MOXHOCTb JIEFKOro
AOCTYNa C BaXXHEMWMX TPAHCMOPTHBIX HANPABNEHWUIt , AenaeT AaHHbIN YyYacToK
npeanbHbIM AN CTpoUTenbCTBa coBpemeHHoro Jlornctuyeckoro LleHtpa (J1U).

CrpouTtenbctso JIL,, 06cnyxunBaloLero TpaHCNOPTHbIE MOTOKM, NO3BONUT 06ecneynTb
npuem , XxpaHeHue, nepepaboTKy 1 OTNPABKY KPYMHbIX MApPTUIA TPy30B B OAHOM MecTe.

bnanzoctb k MKAJ] no3BonseT fobuThca MakcumanbHoro Toapoo6opota mexay J1L n

NoCTaBLMKAMM TOBAPA, C OAHOW CTOPOHbI, TaK U TOProBbIMU CETAMU U LUCTPUObIOTEPAMU
C ApYron CTOPOHbI.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

Takum o6pa3om, JILU npeaHa3HayeH 4NN pelleHUs cneaylowmx 3agay:

CoKpaleHusa rpy3onoToKa 60nblIerpy3HOro TPaHCNoOpTa Yepes TeppuTopuio
ropoAa 1 ynyylleHusa 3K0N0ornyeckon 06CTaHOBKU B ropoae;

CHMXKeHMA TPAHCNOPTHOM Harpy3K1 Ha OCHOBHbIE@ MaruCTpanu ropoaa;

YMeHbLeHus oTpUuLaTesibHOro BO3AeMCTBMA HA dPXUTEKTYpPHbIE
U KYJ1IbTYPHbI€ NAMATHUKU;

VnopagouyeHus paboTbl BHYTPUropoAaCKOro TpaHCnopTa ;

CoKpaleHre BpeMeH! U CHUXKEeHUe CTOMMOCTN TPAHCNOPTUPOBKM
1 nepepaboTKM rpy3os;

VBenuyeHus yncna pabouux mecr;

VYBenuyeHna HanoroBbix ﬂOCTyﬂJIEHMﬁ B GIOA)I{ET.
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

Bo3mo)XHocTu Jloructuyeckoro LleHTpa Knacca «A»:

JIL, 6ynet obnapate BO3MOXHOCTAMM OpPraHMU3aLMM XPaHEHWS CKNAZMPYEMOTO rpy3a B 3aKPbITbIX NOMELLEHUAX
W Ha OTKPBITbIX NAOWAMKAX.

ﬂ,ﬂﬂ XPaHEHUA OXNaXAEeHHbIX N 3dMOPOXEHHbIX NPOAYKTOB 6yﬂ,ET ncnonb3oBaTbCA CKNag Fﬂy60K0|?1 3dMOPO3KMU.

JIL, 6ymeT 06ecneynBaTh NOJIHLIA TAMOXKEHHbIN CEPBUC U MyNbTUMOAANIbHbIE Neperpy304HO-CKNafCKUe onepauum
( KOMOMHAUMKM MUHMMYM W3 ABYX BUZOB TPAHCMOPTA B OAHOM TEPMUHANE ( KENe3HOLOPOXKHbIN
W aBTOMOOWU/bHBIN , BO3AYLIHbIN).

Ha JIL| 6yneT paboTaTb IMLEH3MpPOBaHHOE OXPaHHOE NoApa3aeNeHue ans yaoBeTBopeHnus TpeboBaHmMii KNMEHTOB
MO COXPAHEHUIO U COMPOBOXAEHUIO FPY30B.

JIL| 6ynert ocHalweH :
CoBpeMeHHbIMM NOTPY30-pa3rpy304HbIMIM CTALMOHAPHBIMU U MOABUMKHbLIMU TEXHNYECKUMN CPEACTBAMU;
CpeAcTBaMM NaKeTUPOBAHUS;

CpeactBamu papmno n NK-csasm c ucnonbaoBaHmeM 60pTOBON KOMMbIOTEPHON TEXHUKMW, MO3BONAOLWMUMM
3 heKTUBHO yNpPaBAATL NOTOKAMU FPy30B M M36exaTb NoTepb;

NHTerpnpoBaHHbIMK CpeAcTBaMU COOCTBEHHON KOMMNbBIOTEPHOI CBA3M , YNIPABNEHNUSA U KOHTPOS B POCCUIACKYIO
N MEeXAYHAPOLHYI0 CeTb aHanornyHblx JIL, TpaHCMOPTHLIX OpraHuU3aLmii U rpy30BnageNbLUeB;

ABTOMaTU3MpPOBaAHHBIMW CUCTEMAMM MOOANLHOMO MOMCKA rpy30B.
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» C.:reat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

UcxoaHble faHHblIe NpoeKTa:

Mnowapb 3emenbHOro yyacTka nog 3actpoinky —36,13ra;
Mnowapgb KpbITbiXx NOMeweHnin — 165 560 M.KB., B T.4.
cKnaackue nomeuieHuns- 134 400 m.kB.

(cknap cyxoro xpaHeHus — 112 000 M.kB.;

CKnaa rybokoi 3amopo3ku- 22 400 M.KB.)

ABK - 20 160 m.kB.

OcmcHble — 11 000 M.KB.

NapkoBka gna gyp- 76 000 Mm.KB.

OcducHble NapKoBKK- 324 MawmMHO/MecT

locTeBble NapKoBKM- 255 MalwmnHo/mecT
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

UHdpacTpyKTypa Ha Hayano npoeKra.

ANeKTpU4ecTBo:

Ha nnowapke 2 MBT. ¥Yxe npoBeaeHbl oT «MocaHepro» «CesepHble CeTn»

oT TpaHcopmatopa N2 429 yepe3 LleHTpanbHylo TpaHCHOPMATOPHYIO NOACTAHLMIO,
pacnonoxeHHyto Ha pacctoaHuu 300 M. OT MecTa 3aCTPOMKM. INEKTPONUTaHWE NOJBEAEHO
K TpaHCOPMATOPHOM CTAHLMUK , HAXOAALWENCA HA y4aCTKe, NoCcTpoeHHoi B 2005 roay.

CywecTByeT TexHUYeCKas BO3MOXHOCTb nofBefeHus 4,6 MBT . Ot Haxopsawenca
Ha niowanke ra3oTypbUHHOM ycTaHoBKM. Mofaya rasa focTynHa B 60/blwoM 06beme.

BopocHa6xeHue:
MonyyeHsl TexHuyeckue ycnosus ot 0AO «MALL» B 06beme 100 M.Ky6. B CyTKMU.

lasocHabxeHue:
MonyyeH KOMNIEKT AOKYMEHTALMM Ha rasuduKaumuio niowaaxu.

KaHanu3ayma xo03AWCTBEHHO-6bITOBbIX CTOKOB:
MonyyeHsl TexHuyeckue ycnosus ot 0AO «MALL» B 06beme 100 M.Ky6. B CyTKMU.
CTpouTenbHO - MOHTaXHbIe paboTbl BbINONHEHbI Ha 70%.

KaHanusauua nMBHeBbIX CTOKOB:

I'IpoeKTHaﬂ OOKYMEHTAUKNA BbIMOJHEHA U COMaCOBAHA CO BCEMU KOHTPOAUDPYIOLWKUMU
opraHm3auuamun B NOMHOM obbeme.
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MPOEKT «BEJIMKWW LLETKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU30H» ® Way

MHBeCTULUMOHHAA CTOMMOCTb NMPOEKTA.

HaumeHoBaHue EAanHUbI NMokasartenb | LleHa, CrtoumocTb CroumocTb CtoumocTb UTtoro,
U3MepeHus Tbic USD cTpouTesib- o6opyaoBa- y4yacTKa, mnH.USD
cTBa, HUA, mnH.USD
mnaH. USD mnH.USD
Cyxue cknagbl TbIC.M.KB. 112 0,655 73,36 73,36
CKnag rny60oKow 3aMOpPO3KK TbIC.M.KB. 22,4 0,9 20,16 20,16
ABK v oduchl TbIC.M.KB. 31,16 0,5 15,58 15,58
MNTOro KpbiTble NOMeLLEHNS TbIC.M.KB. 165,56 109,1 0,00 109,10
MapKoBKu 100 yYTEHO B LieHe
CTpOUTENb-
cTBa cKnaja
MoaBoaKa /a4 nyten 0 2 2
MTOro o6uas CToMMOCTb CTPOUTENbCTBA KOMMIEKca 111,10 0,00 111,10
CTOMMOCTb NpaBa apeHabl 3eMeIbHOro y4acTKa ra 36,13 0,69 25 25
UTOro MHBECTULIMOHHAA CTOMMOCTb NPOEKTa 111,10 136,10

6e3 o6opyaoBaHus

O6opyaoBaHue (cTennam) Tbic. nanne- 280 0,035 9,8 9,8
TO/MecT

TexHuKa 3,22 3,22

ACY yyeTa CKNafCKuX 3anacos, 4,67 4,67

CUCTEMa OXPaHHOW CUTHANW3aLUuy U T.A4.

MNToro o6uias cToMMoCTb 060pyA0BaHUS 17,689 17,68667

UTOro MHBECTULIMOHHAA CTOUMOCTb NPOEKTa 111,10 17,689 25 153,79
c o6opyaoBaHMEM

MockBa 2 0 0 6 11



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

CTOMMOCTb CTPOUTE/IbCTBA CYXOro CKjaja npeaycMmaTpuBaeT:

NPOEKTHO-M3bICKATENbCKMUE PABOTHI,
paboynit NpoeKT,

3aBepleHne paboT no pasBuTHIO MHAPACTPYKTYPbI (MPOKNafKa BHEWHUX CETeid,
OTYMCNIEHMA HA Pa3BUTUE MHPPACTPYKTYPbI, 6NaroycTpoitcTBo TEPPUTOPUM),

CTPOMTENLCTBO CKNALCKOrO KOMMeKca (3emnsiHble paboTsl, hyHAAMEHTbI TUMOBbIE
cTonbuyatble, U3roTOBNEHNE METANNTNYECKUX KOHCTPYKLMIA (Kapkac 14 M.), ceHABMY naHenu
Mo HapyXHbIM cTeHaM (120 MM), Tennas KpOBAs C NPUMEHEHUEM NOJIUMEPHO MeMOpaHBI,
apMUPOBaHHbI OETOHHbIA  WANGDOBAHHLIN NOA C 06eCnblIeBaOWMUM YIPOYHSAIOLWUM
nokpbiTuem «Master TOP», BHyTpEHHME UHIKEHEPHbIE CETH).

ToyHas CTOMMOCTb CTPOUTENLCTBA ONPEeAeNAeTca Ha OCHOBAHUWN NPefnpPOEeKTHOrO pelleHuns.
poeKkTupyemoe 1 coopyxaemoe CKIaACKoe 34aHne MpOoMbILWIEHHO-TPY30BOro KOMNaeKca
(cyxoit cknap u cknag rmy6oKoit 3aMOpPo3KKM) — ABa NOJIHOKAPKACHbIX 6110Ka

pa3mepom 659 x 102 M. BbICOTOW 14 M.

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

CTOMMOCTb CTPOUTENbCTBA CKJIaja rNyo0KOU 3aMOPO3KHM:

CTOMMOCTb CTPOUTENIbCTBA CKJIAAA MNYO60KOM 3aMOPO3KM paccyuTaHa
no aHanormm pacyera CTOMMOCTU CTPOUTENILCTBA CYXOro CKNaaa

C YY€TOM CTOMMOCTH X0NI0ANIbHOr0 060pYAOBaHMA 2-X TUNOB:
Kamepbl HU3KoTemnepatypHbole - 9. 070 M.KB

Kamepbl oxnaxgaemble — 13. 330 M.KB.

CTOMMOCTb CTPOMTENBLCTBA XKeJIe3HOA0POXKHOT0 X03AMCTBA NpeAyCMaTpUBAET:
NOABOAKY X/A nyTeil , CO3AaHMe /A TYNUKA U BHYTPEHHUX X/ nyTeil.

COOpy)KEHMﬂ TEeXHMUYECKOro ob6ecneyeHnsa KOMNAEKCa BKJIOYAIOT:
3apAnHYI0 CTaHuulio, TpchcbopMaToprle NnoACTaHUWNKN, KOMNPECCOPHbIe, NOKalbHbIE
OYUCTHbIE COOPYXKEHMUA, CTAHLNIO TEXHUYECKOTO O6CJ'Iy>KVIBaHVIFI aBTOMOOUNEN U ap.

Cuctema xpaHeHUA rpy3oB - COYeTaeT Knaccuyeckne (pPOHTANbHbIE CTENNAXKMN Y3KUMU
npoxogamu ( 1,5-1,8 M) - 80% nnowaau u mybuHHble (HABUBHbIE) CTeANAXM TUNA
Drive-in -20% nnowapun. PacyeTHoe KONMYECTBO NANNETO-MECT NpU 6-TH APYCHOM
XpaHEHWUM Ha niowaamn cyxoro cknaga 112000 M.kB. coctaBuT nopsaka 280 000 n/mecr.

TexHMYeCKOe OCHalleHWe CKNazfa NpefycMaTpUBaAET UCMOb30BAHUE BbICOTHbIX
Y3KONPOXOAHbIX WTAOENepoB C TPEXCTOPOHHE 06PabOTKOM, BAXKHbIM NPENMYLLECTBOM
KOTOPbIX ABNAETCSA COKPALLEHWE PACCTOAHUA MEXAY NPOXOAAaMM B 2 pa3a, YTo No3ponser

6onee 3KOHOMHO MCNO/Ib30BaTh naowanb CKnaaa.

3naHMe 0CHALLAETCA CTeNNAXHBIMU KOHCTPYKUMSMU B 6 ApPYCOB

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

CpoKM peanu3aLmm npoeKTa.

06wmit cpok peanusauum npoekra -9 net (108 mec.)
Nepuop MHBECTULMOHHON YacTU NPOEKTa 24 mec.

MpeaycmaTpuBaeTCs NO3TanHbI BBOA 2-X aBTOHOMHbIX 610k0B JIL,

CO C/ieflylolUMmN CpoKamu:

1 650K — 12 Mec. OT Hayana NpoeKTa;

2 610K - 25 MeC. 0T Hayana npoekTa,

4TO MO3BONIUT HAyaTb YacTMYHYtO 3Kkcnayarauuio JIL, o nonHoro 3aeepueHus
MHBECTULMOHHON 4acTu NpoeKTa.

3KCHJ’IyaTaI.lMOHHaﬂ 4acTb NPOEeKTa HauuHaertca ¢ 13 mecaua
OT Hayasa NPpoeKTa — C MOMeHTa BBeeHUA B IKCnsyaTauuio nepeoro 6510Ka.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NIOTMCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A»
B 30HE 9KOHOMU4YECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU3OH»

Jranbl cTpoutenncTBa J1L.

MockBa 2 0 0 6
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Npes cTponTenbcTBa OTAENBHBIMU MOAYNAMM
NO3BONAET BECTU 3aCTPOIiKY
NOTUCTUCTUYECKOTO LIEHTPa NO3TanHo.
CTpouTenbCTBO BeeTCs B ABE 0YEpeau.
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
e

JlorucTuyeckum LeHTp Knacca «A». (Pacagp).

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

JoxoaHaa YyacTb NPOEKTa CKJaAblBaeTCA 3a cYeT npeaocTaB/ieHUN
cneagyrowmx 1oruCtTu4eCKux ycnyr:

XpaHeHue ogHoro nannero-mecta 1,2 M x 0,8 M (Npu BbICOTE J0 NOJYTOPA M), CTOMMOCTb XPaHEHUSA OQHOIA
nannetsl coctanset 0,4 ponnapos CLLIA/ cyTtku, c yuetom HAC;

Mpuem U copTMpOBKA rpy3a, KaK TO: BbIFPY3Ka HA CKNAZ NanneTMpoBaHHOMO rpy3a U MexaHW3MpoBaHHan
OTrpy3Ka Cco CKnaja nanneTMupoBaHHOro rpy3a; CTOMMOCTb O4HOW onepaLumn NOrpy3Ku UAKN BbIrpy3KKU Nannets
coctasnset 5 gonnapos CLUA

PacyeTHOe KONMYECTBO NaNNeTo-MecT Npu WeCTUAPYCHOM XpaHEHUM HA NNOWASMN «CYXOro cnagax»

112 000 m kB. — 280 000 nanneTto-mecT.

CpepHas HopMma 3arpy3ku cknaga 80%.

06opaunBaemocTb cknaga 30 gHeit

Mpu cpegHem Bece ogHoro nannero-mecta okono 0,85 TOHH eaMHOBPEMEHHbIN BEC

TOBApOB Ha XpaHeHuU 2 856 TbIC. TOHH B roj,.

PacyeTHoe K0NMYeCTBO NanneTo-MecT B CKNajae rmyboKoi 3aMopo3KkmM cocTaBnseT 44 800 Thic,

CTOMMOCTb XpaHeHus oaHow nannetsl coctaBnset 0,8 gonnapos CLIA/ cytku, ¢ yuetom HAC

Ncxops M3 cOOTHOWEHMA CKNaAcKas naowanb 3aKpbiThiX CKNaA0B Ha OfiHY TOHHY rpy30B — 0,9 KB.M/T, noayyaem
pacyeTHbIii BeC TOBApOB Ha CKNafe rMy0boKoi 3aMOPO3KM Npu TPEXSPYCHOM XpaHeHUM Ha nnolwaam
xonoaunbHoro cknaga 22 400 m Ks.

EanHoBpeMeHHbI BEC XpaHEHUSA Ha CKnajae ryboKon 3aMopo3ku - 60 480 ThiC. TOHH .
06bem TaMoXKeHHOM M NOrUCTUYECKOM COCTaBNAIOWEN AOXOAHOW YaCTU NPOEKTA OCYLLECTBAEH UCXOAS
n3 pacyeta 15% OT COBOKYMHOW BbIpy4KU, NOyYEHHOW OT XxpaHeHusa u MPP.

ApeHpaHble cTaBkU no ocpucHbIM nnowaaam - 280 gonnapos CLUA 3a k.M. B rog, ¢ yuetom HAC
ApeHpaHble ctasku no nnowaaam AbBK - 220 gonnapos CLUA 3a kB.m. B rog,, ¢ yyetom HIC

KomnnekcHas nepepa6oTka rpy3oB ( komniekTauus 3akasos) — 0,8 gonnapos CLLUA 3a ToHHY;
06bem nepepaboTkn 10% oT 06beMa NOrpy3o- pasrpy3oyHbix pador.

CToMmocTb NapKOBKU ANA (pyp 1 rpy30Bbix aBToMobunei -15 nonnapos CLUIA B cyTku 3a 1 mawmHomecTo.
PacyeTHOe KONMYECTBO MALIMHOMECT Ha MapkuHre dyp — 760 MawWMHOMECT.
CpenHss nnaHoBas 3arpy3ka napkuxra gna gyp -50%.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Gsw
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ®

e
CTpyKTtypa u ychoBus GuHaHCUPOBaAHUA.

25 mnH. ponnapos CLWA - 18%

111,11 mnH. ponnapos CLUA - 82%

JIN3MHT cKnafCcKov TeXHUKM M 06opynoBaHus Ha cymmy 17,69 maH. gonnapos CLUA
OCYWeCTB/IeH B 2 3Tana B COOTBETCTBUM CO CAAYei CKNALCKMX 6NOKOB.
Cpok Kaxporo gorosopa 24 mecsua.

MockBa 2 0 0 6

Great
Silk
Way
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

YcnoBua KpegutToBaHUA.

Bup npepocTaBieHUA KpeAUTHbIX PECYPCOB — KPEeAUTHAsA TUHUA,
TPaHLWLM -COMNAacHO rpadnKy CTPOUTENLCTBA;

Cpok kpepuTa 60 mec.;

CtaBKa KpeauUTHbIX pecypcoB 10% roaoBbix;

Onnara NnpoueHTOB — eXXeKBapTaNbHO, OTCPOYKA NnepBoM BbinaThl 12 mec.,
3a[l0JXKEHHOCTb N0 NPOLEHTaM NnorataeTcs ¢ NepBo BbINNATOM;

JIbroTHbI Nnepuopj No BO3BpaTy OCHOBHOIO A0JIra — 24 Mec.
C MOMEHTA OTKPbITUA KPeLUTHON INHUK;

MoraweHune KpeauTa — eXXeKBapTajbHO , paBHbIMU TpaHlWIaMu.

Pacuer npousseneH UCXoaa U3 CpoKa NpoeKTa 9 net, BKNOYas MHBECTULMNOHHYIO CTAAMUIO.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Great

JIOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMMWYECKOI0 PA3BUTUS LLUEPPU30H» o Way
I

Cash flow (MnH. S)

CTpoKa 7-12.2006| 2007 roa | 2008 roa | 2009 roa | 2010 roa | 2011 roa | 2012 roa | 2013 roa | 2014 roa | 1-6.2015
MocTynneHus ot npoaax 28,96 76,24 95,65 95,65 95,65 95,65 95,65 95,65 47,83
O6LLME N3AEPKKM 13,05 27,28 31,12 31,12 31,12 31,12 31,12 31,12 15,56
CyMMapHble NOCTOSHHbIE U3AEPIKKU 13,05 27,28 31,12 31,12 31,12 31,12 31,12 31,12 15,56
Hanoru 0,11 1,34 6,73 10,90 17,70 23,27 23,76 23,72 23,67 11,82
Kaw-dno ot onepaunoHHoM AeATeNbHOCTH -0,11 14,57 42,23 53,63 46,83 41,26 40,77 40,82 40,86 20,45
3aTpaThbl Ha NpUo6GpeTeEHNE aKTUBOB 55,66 53,09 27,35 2,95 2,95

Kaw-$no ot MHBECTULMOHHOM AeATENBHOCTH -55,66 -53,09 -27,35 -2,95 -2,95

Co6CTBEHHbIM (QKLMOHEPHbIV) KanuTan 25,00

3aiMbl 30,67 53,09 27,35

Bbinnatbl B NoralweHue 3ammMos 25,64 34,19 34,19 17,09

BbinnaTbl NpoLLEHTOB Mo 3akMam 7,26 9,57 6,98 3,56 0,50

JInaunHrosble nnatexxu 2,88 6,71 4,79 0,96

Kaw-¢no ot puHaHCOBOW AeATENbHOCTH 55,67 42,96 -14,58 -45,96 -38,71 -17,59

BanaHc HanM4yHOCTM Ha Havano nepuoga -0,10 4,34 4,65 9,36 14,54 38,21 78,98 119,79 160,66
BanaHc HaNUMYHOCTU Ha KOHeL, nepuoaa -0,10 4,34 4,65 9,36 14,54 38,21 78,98 119,79 160,66 181,11

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Great

JIOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMMWYECKOI0 PA3BUTUS LLUEPPU30H» o Way
I

OT4yeT 0 NPUOLINAX U YObITKA NPOEKTa. (M/H. $)

CTpoKa 7-12.2006| 2007 roa | 2008 roa | 2009 roa | 2010 roa | 2011 roa | 2012 roa | 2013 roa | 2014 roa | 1-6.2015
BanoBbIi 06beM Npoaark 24,54 64,61 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 40,53
YucTbin 06bEM Npofax 24,54 64,61 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 40,53
BanoBasi npu6binb 24,54 64,61 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 81,06 40,53
Hanor Ha nmyuiectBo 0,21 1,01 2,10 2,36 2,20 2,09 2,02 1,96 1,90 0,93
Mpon3BoACTBEHHbIE N3AEPKKHU 11,06 23,12 26,37 26,37 26,37 26,37 26,37 26,37 13,19
CyMMapHble NOCTOSHHbIE U3AEPIKKU 11,06 23,12 26,37 26,37 26,37 26,37 26,37 26,37 13,19
AMopTU3aLus 2,78 7,31 8,63 6,79 4,12 3,14 3,14 3,14 1,57
MpoueHTbI No KpeanTam 7,26 9,57 6,98 3,56 0,50

CymMMapHble HENPOU3BOACTBEHHbIE U3AEPHKKU 10,04 16,88 15,61 10,35 4,62 3,14 3,14 3,14 1,57
[pyrue nageprku 0,32 0,75 0,53 0,11

Y6bITKM NpeablayLmMx nepuogos 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,01
Mpu6bINb 0 BbINAATLI HANOr -0,21 2,11 21,77 36,18 42,03 47,98 49,53 49,59 49,65 24,85
Mpn6binb OT KYPCOBOM pa3HULLbI 0,00

Hanoroo6naraemasi npu6biib 2,50 21,75 36,16 42,01 47,96 49,50 49,57 49,63 24,84
Hanor Ha npu6bbiib 0,60 5,22 8,68 10,08 11,51 11,88 11,90 11,91 5,96
Yucraa npubbinb -0,21 1,51 16,55 27,50 31,95 36,47 37,64 37,69 37,74 18,89

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»

NIOTMCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A»
B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

9P PEKTUBHOCTb UHBECTULLUMN.

GSW

MNokasarenb Bonnap Ronnap
CLWIA CLIA

CTaBKa IUCKOHTMPOBaHUS, % 15,00 10,00
Mepuop oKynaemocTu - PB, Mec. 63 63
JINCKOHTMPOBAHHbII Nepuoa oKynaemocTh - DPB, Mec. 88 76
CpepHas HopMa peHTabenbHocTh - ARR, % 24,04 24,04
YucTbli NpUBEAEHHDIN foxog - NPV 25 56
UHaeKe NpubbiibHOCTY - Pl 1,19 1,43
BHYTpeHHSAs HOpMa peHTabenbHocTy - IRR, % 20,35 20,35
MoaudnLMpoBaHHas BHYTPEHHAS HOpMa peHTabenbHocTH - MIRR, % 15,47 13,25

MockBa 2 0 0 6

MNepuop pacyeta MHTerpanbHbIx Nokasatenen - 108 mec.
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Gsw
B 3OHE 9KOHOMUWYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU30H» ®

CBo6oaHafA 3KOHOMUYECKana 30Ha «llleppuU3oH»

Tepputopusa €33 c nepcnekTuBoit pasButua ao 350 ra.

=

I:‘ OTBefeHHble TEpPUTOPUM

MepcnekTMBHbIE TEPPUTOPUM

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb»

Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMWUYECKOI0 PA3BUTUS «LLEPPU30OH» o Way

YacTtb 2. MapKeTUHroBas 4HacTb.

AHanUTU4YECKUMn 0630p.

PbIHKM cCKNaACKOMU HeABUXXUMOCTU Kaacca «A»
B MOCKOBCKOM pervoHe .

AHanM3 3KOHOMWYECKOM M MOSIMTUYECKON CUTYaLIMK B CTPaHE CBUAETE/IbCTBYET O TOM,

4TO CNPOC Ha COBPEMEHHbIE CKNa[CKMe MoWaan BO BCEX POCCUNCKNX pernoHax B 2006
rofy 6yaeT NnpoaosKaTb pacTu. A ¢ y4eTOM TOro, YTO NPOrHO3UPYETCH YBETMYEHUE

WHBECTULMI B Hanbonee JOXOAHbIe OTPACAU, CNeNyeT OXKMUAATb UX POCT B HEABUKUMOCTb.

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

B HacToswWee BpeMs pbIHOK KauyeCTBEHHbIX CKNAACKMX NOMELLEHMI ABNAETCA ObICTPOpa3BUBAIOLLMMCS,
OJHAKO, MO OLeHKaM CNeLManucToB, OH BCe eLye CamMbiii Hepa3BUTbIN U3 BCEX CEKTOPOB PbIHKA
KOMMepyYecKon HeaBUXUMOCTU. Heo6X0aAMMOCTb GbICTPOro pa3BUTUA PbIHKA CKNAACKON HEABUXKMMOCTU
B MockBe U MOCKOBCKOM 06n1acTu U co3faHue 34eCb COBPEMEHHOMN CKNaACKOM MH(PACTPYKTYpbI
06ycnoBsieHbl HECKOJIbKMMU haKTOpamu:

LEeHTPabHbIM PACMONOXEHNEM PETUOHA U BbICOKOW NMOTPEOUTENbCKON aKTUBHOCTBIO;

Ha MoCKBY NpuxoauTcs NpUMepHO 25% POCCUNCKUX FPY30NOTOKOB;

yCNewHOo pa3BMBatoLLEiCAa SIKOHOMUKON, pOCTOM MMNOPTA, PO3HUYHOW TOProBAK;

topmmpoBaHnemM B MOCKOBCKOM pernoHe ObICTpOpacTyL X TOProBbiX CeTer U LUCTPUOLIOTOPCKUX KOMMNAHWUIA;
pa3BuTMEM OTpacnein, OpPUEeHTUPOBAHHbLIX HA BHYTPEHHUIA PbIHOK;

BbICOKMM YPOBHEM CNPOCA Ha CKNAfCKMe NoMelleHns;

BbICOKOM JOXOAHOCTbIO KOMMepquKOVI HeaBMXMMOCTU B MOCKOBCKOM pernoHe;

NPOJO/IKEHNEM MIAHOBOTO BbIBOAA U3 MockBbl B MOCKOBCKYI0 06/1aCTb MPOMBbILWIEHHbIX NPELNpPUATUA.

MockBa 2 0 0 6 25



MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» Cgreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

PasButne mockoscKoro PblHKA CKNagCcKux I'IOMEI.I.I,eHVIVI HA4anocCb INWb HECKONbKO NIET HA3ad[ B pe3y/ibTaTe poCTa
CNpocCa Ha CKNnagcKue noMeweHnsa, a Takxe Tpe60BaHVIl7I K UX Ka4eCTBY U pa3mepy.

Oxunpaertcs, 4To MOCKBa JOCTUTHET YPOBHA LPYrUX BOCTOYHO- U LLEHTPaNbHOEBPONENCKUX CTONUL, B AOBOJIbHO
ObICTPbIE CPOKM, TaK Kak MoCKBa ABNAETCA KPYMHbIM TPAHCMNOPTHbLIM Y3€/10M He TONbKO Poccuu, HO 1

BOCTO'-lHOGBpOI'IGVICKOFO pernoHa.

Ha paHHbI MOMEHT B cpaBHeHuUu ¢ gpyrumun ctonuuamm BoctouHon u LenTtpansHon EBponel, MockBa pacnonaraet
CaMbIM HU3KWUM 3HaYeHueM NNowWaaen CKNaackux nomewweHni Ha 1000 xutenein - 153 kB. M.

3HauyeHue NNoLWaAKN CKNaACKux noMmelteHnin Ha 1000 xurtenen B r. MockBa
M HEKOTOPbIX Pa3BUTbIX EBPONENCKUX ropoaax

1000

905
800

780
600

556
400

200 153

; 1

Mocksa Bapwasa para bypanewr

KB. M. Ha 1000 xxutenei

UcmoyHuk: komnanus Jones Lang LaSalle
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

B HacTosee BpeMs OLEHKW pa3NnyHbIX 3KCNepTOB 06LLero o6bema pbiHKA CKNALCKMX U NPUCNOCOBNEHHbIX Noj,
CKnagbl nomeleHnit B MOCKOBCKOM pernoHe 3HaYnTeNbHO OTIMYAKOTCA APYr OT Apyra U HaX0AATCSA B AManasoHe OT
3,5 [0 6,5 MIH. KB. METPOB. ITU LM Pbl HOCAT AOCTATOYHO NPUGNMKEHHbIN XapakTep. OcHOBHAs YacTb 06beMa
PbIHKA - 3TO MaBHbIM 06pPa3oM cknafbl Nnowaabso meHee 5000 KB. M.

Mo paHHbIM KoMnaHuK "Swiss Realty Group”, npumepHo 53% OT TeKyLLero NpeaioXeHus npeacTaBAsaioT cobom
nomeuenunsa knaccos Cu D. (puc. 1.4). bonbluyto 4acTb 3TUX NPEANOXKEHWI COCTABNAIOT KanuTanbHble CKNaAcKue
KomnyieKkcbl NocTponku 60-x - 80-X rofa0B, aHrapbl U NepeycTpoeHHble Mo CKNaACcKue Lenu uexa u
NPOMU3BOACTBEHHbIE KOMMIEKCHI, HE COOTBETCTBYIOLME COBPEMEHHbLIM TPEOOBAHUAM.

B nepunog 2000 - 2005 roaoB pblHOK CKnaackux ycnyr B Mockee n MOCKOBCKOM pernoHe akTUBHO pa3BuBanca B
HanpaBfAeHUM CO3AaAHMUA CKNAfCKMUX KomnnekcoB knaccos A, B u C. OgHako ocobblit MHTEpPeC KpyNHbIe Y4aCTHUKM
PbIHKA ¥ MHBECTOPbI NPOABAAIOT K CKNAACKUM Komniekcam knacca A. KoHKypeHLMa B 3TOM CcerMeHTe noka
AOBOJIbHO HWU3Kas, NOATBEPXKAEHUEM YeMy CAYKUT no4TH 100% 3arpyKeHHOCTb CYLEeCTBYIOWMX NOMELLeHUI

KauecTBeHHbI# cocTaB cknapgoB MoCKOBCKOro pernoHa

53% ‘ 18% ‘ Knacc A 18%
Knacc B 29%

KnaccCu D 53%

. 29%

UcmoyHuk: Swiss Realty Group

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»
JIOTUCTUMECKUM LIEHTP KJIACCA «A»

B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

GSW

06Liee KONMYECTBO CKNAACKUX noMeleHuit knaccos A n B Ha Hayano 2006 roga coctaBuao no OLeHKaM

Pa3NUYHbIX PUINTOPCKUX U KOHCANTUHIOBbLIX KOMnaHui oT 1300 go 3470 ThiC. KB. M.
Mpu 370M TONbKO 450 - 1700 ThHIC. KB. M U3 HUX COOTBETCTBYIOT MEXAYHAPOLHbIM CTaHAAPTaM, TO eCTb

TpeboBaHusAM knaccos A u B+.

Poct 06bema npepnoxXeHua CKNaaCcKux naowaaen caepxXxueaerca cneavowmmu CI)aKTopaMM:

60nee HU3KMM MO CPABHEHMIO C CEKTOPAMU TOProBoi, OPUCHOI U KUIOW HEABUKMMOCTU YPOBHEM JOXOAHOCTH;
60NblWMM 06BEMOM HEOOXOAMMBIX COMACOBATENbHbIX U PAa3PELINTENbHbBIX JOKYMEHTOB.

OueHKa obuero o6seMa CKnaacKux naouiagen

06bem NpepnoXKeHus
COBPEMEHHbIX
CKNafCKUX NOMELLEHUHN,

[ons cBo60aHbIX
nnowaaei knacca A,

%:

Mnowanm HOBbIX CKNAACKMX
06bEKTOB, THIC. KB. M.

(Inon.2005r.)

WA, KB. M. 2005 . 2006 r.*
Swiss Realty Group 0,75 320
"MWINb-HepBuxkmnmoctn" 2,1 3-3,5%

Astera 1,265 365 600
Praedium 0,420 0% 380 (A-250) [ 780
Noble Gibbons 0,99 550
Knight Frank (III k8. 2005 r.) 0,87 0%

Blackwood (III k8. 2005 r.) 1,9 0% 450

Jones Lang LaSalle 0,848 0,6 % 500

* - npozHo3
UcmoyHuk: daHHble KoMnaHull

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» C.:reat
NOFUCTUYECKMIA LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

PacnpepeneHue CTpoUTeNnbCTBa HOBbIX CKAAACKUX naowanei no HanpaBJieHUIo0.

Oco6eHHOCTb pbIHKA CKNAACKUX NOMELLEHUN 3aKNIOYAETCA B TOM, YTO NPAKTUYECKU BCE HOBbIE CKNAAbI
peann3yloTcs ele [0 OKOHYAHMs CTPOMTENbCTBA, apEHAATOPbI NOABMUPAIOTCS ele HA HAYaNbHOM cTaguu
BO3BefeH!s Komnnekca. Takum 06pa3om, MOXHO roOBOPUTbL O TOM, YTO PbIHOYHOE NPEANOXKEHUEe CKIAL0B
MEX[YHapPOAHOro YpOBHs (OPMMPYETCS, B NEPBYIO 04EPEfb, TEMU 0OBEKTAMMU, KOTOPbIE HAXOAATCA HA CTaAUM
CTPOUTENLCTBA.

HecmoTps Ha NpaKTUYeCKM HyNeBOI ypoBEeHb NPEANOKEHUA FOTOBbIX CKIAACKUX MOMELWEHN, OQHON U3 TEHAEH-
umit 2005 roga CTano 3HauUTeNbHOE YBENYEHUE CTPOUTENbHOW aKTUBHOCTY U YBEIMYEHWE YUCIA AEBENONEPOB,
6narofaps Yemy nosiBUNACh BO3MOXKHOCTb CPAaBHMBATb KAYE€CTBO NPOEKTOB M BbIOUPATb MEXAY HUMMU.

Hanbonee akTMBHO HOBOE CTPOUTENLCTBO BEAETCA MO HanpaBneHUAM JIEHUHIPALCKOrO WOCCe, HAa KOTOpOoe
npuxopuTca 32% BCceX BO3BOAUMbIX B HACTOALEe BPEMSA NowWaAei. Takxe nonynspHsl y 3acTpoiimkos MuHckoe
n Knesckoe wocce (20% cTposwmxca nnowapen), HosopszaHckoe (12%) un Apocnasckoe wocce (15%)

4%
32% .|

20% JleHnHrpapckoe wocce 32%
. flpocnasckoe wocce 15%
- BapwaBsckoe 1 Cumdepononbckoe w. 8%

N . Hosopsa3saHckoe wocce 12%
[ ]
Kawwupckoe wocce 9%
9% || MuHckoe n Knesckoe w. 20%
|
I 15% Apyroe 4%

12%
8%

UcmoynHuk: Swiss Realty Group
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»

NOrMCTUYECKWUU LLIEHTP KJIACCA «A»
B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

Great
SW ;i
o Way

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

B MocKoBCKOM pernoHe MOXXHO BbifesInTb TPU CKIaACKUE 30HbI:

I 30Ha - ropofcKas 30Ha, B KOTOPOW apeHHas nnarta camas 6onblias U rhe pacnoNoxeHo MHOMO 0(UCHbIX
W TOProBbIX NOMeLLEeHUA, B CBA3M C 3TUM 3[eCk bonee 3hheKTUBHbI HEOOMbLIME CKNAZLI B COCTABE TOPrOBbIX
N OPUCHbLIX LEHTPOB;

II 30Ha - npuropofHas 30Ha, B KOTOPOil apeHAHAA NNaTa HUKE W apeHayeMas niowagb 6onbLue;

III 30Ha - norucTMyeckas 30Ha, B KOTOPOIt apeHAHas niata camas HU3Kas, a apeHfyeMble NoWafm camble
oonblune.

OaHOM 13 COBPEMEHHbIX TEHAEHLMI HA pbiHKe MOCKOBCKOro pernoHa ABAAETCA 3apOXKAAIWAACA KOHKYPEeHLUA
MeX Ay NpOoeKTaMu, a TaKKe yBeNnyeHne cpefHero pa3mepa BbIX04AWMX HA PbIHOK NMPOEKTOB
¢ 30-40 Tbic. KB. M g0 80-100 ThIC. KB.M.

2005 ropg cTan nepesioMHbIM B pa3BUTUM PbIHKA CKNAACKoW HeaBuxumocTu. B 2005 rogy Hayanacbh peanu3auus
Cpasy HeCKOIbKMX MACWTAOHBIX CKNAACKUX NPOEKTOB nowazbio 6onee 200 ThiC. KB. M KaX[bli, YTO NOKa3bliBaeT
yBeNnyeHne aKTMBHOCTU ieBeNIoNepos.

[leBenonepamu CTpOUTENLCTBA HOBLIX CKAZLOB BbICTYNAIOT KaK POCCUINCKME, TaK U MHOCTPAHHbIE KOMNAHWUK, TaKKUe
kak "FM Logistic", "Hines", "AIG Lincoln", "Coalco", "Multinational Logistics Partnership", "Capital Partners",
HNK, "KynoH", "benas paya" nnaHupytowme peann3osatb B 6nnxailime roabl pag KpynHbix npoekToBs. Mpuyem
0K0n0 70% pblHKA 3aHMMAIOT NPOEKTbl POCCUACKUX AEBENONEpPOB.

[lnsa onpefeneHna CTpYKTypbl PaCnoN0XeHna CKNaAcKux naowagen knacca A no tepputopum MocKoBcKoro
permoHa paccmatpuBanach BblOOpKa, coaepiKallian 75 CKnafcKux KOMNIeKcoB Knacca A obuiei niowaabto 3,16
MJIH. KB. M, U3 KOTOpbIX 1,51 MNIH. KB. M - cTposwmecs, a 0,239 M/IH. KB. M - 3anNaHUPOBAHHbIE

PacnonoxeHue CKAaACKUX KOMMJIEKCOB Knacca A B MOCKOBCKOM pernoHe no 30Ham

Cywectayiowue Crposiwumecs u Bcero
CKNlagCKue naowanun, 3anjiaHMpoBaHHbIE
TbIC. KB. M CKNafcKue naowanu,
ThbIC. KB. M
I 30Ha - BHyTpPM MKA[ 157 60,2 217,2
IT 30Ha - mexpy MKAL v konbueBoi aBTomaructpansio A107 1008,1 1578,8 2736,9
IIT 30Ha - 3a KonbLEeBON aBTOMarucTpansio A107 96 110 206

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NIOTMCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOIo PA3BUTUSA «LLEPPU30OH»

450

400

350

300

250

200

150

100

50

TbIC. KB. M.

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

CTpYyKTypa pacnonoeHus CKNAACKUX Nnowaaeil knacca A
Mo HanpaBneHMAM

GSW

401,1
315,4
292,8
267 279,4
208,7
190 08 193,5
180
133 125
114
101,2
71
68
20 20
ICeBep ICeBepo-3anap, I3anap, 1 HOro-3anag 1 Hor 1 Hro-socTok 1 BocTok 1 CeBepo-BocTok
I Cywectsytowue I Crposwmecs I 3annaHupoBaHHble

UcmoyHuk: komnanus «KNA yeHmp»

MockBa 2 0 0 6

Great
Silk
Way

31



MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A»

B 30HE 3KOHOMU4YECKOIo PA3BUTUSA «LLEPPU30OH»

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

CTpYKTYpa pacnonoxeHMa CKNAACKUX nnowaaen knacca A

no 30Ham

1600

GSW

1400

1200

1339,8

1000

800

600

400

200 |———57—

TbiC. KB. M.

[y
[y
(@)

239

I30HA

I Cywectsytowme I Crposwwecs

II30HA

I 3aﬂﬂaHMpOBaHHHe

III 30HA

UcmoyHuk: komnanus «KNA yeHmp»
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
e

AHanNu3 npeanoXKeHuun.

CTpYKTYpa pacnonoxeHMa CKNAACKUX nnowaaen knacca A
N0 Ha3HaYeHuIo

GSW

12000
1000
800
600
400
s
2 200 ‘ I
[$]
P 0 I i - 1 I
Iﬂ,nﬂ JNloructuueckune JKcneauTophl I Kommepyeckoro I na I IuctpuGbioTopsl
CoBCTBEHHBIIA oneparopsl Ha3HayeHus
HYXA,
I Cywectsytowue I Crposwmecs I 3annaHupoBaHHble

UcmoyHuk: komnanus «KNA yeHmp»
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

AHanu3s cnpoca.

PocT noTpebutenbckux pacxogos B Poccum B 2005 rogy conpoBOXAancs pOCTOM CNpoca OT AUCTPUOBIOTOPCKUX W
NOTUCTUYECKMX KOMNAHWIA, KOMNAHWUI - NPOU3BOANTENEN TOBAPOB HAPOAHOIO NOTPEBNEHNS U NPOAYKTOB NMUTAHUA
Ha KauyecCTBEHHble CKnafckue nomelyeHmns. C yyeToM pocTa NoKynaTesbHOi cCnocoGHOCTM M BbIXOAA HAa POCCUNCKNIA
PbIHOK KPYMHbIX MHOCTPAHHbIX PUTEANEPOB MOXKHO OXMAATH elle GONbLEro yBeMYeHUs CNpoca Ha CKnaackue
nomeuleHuns knaccos A u B 8 2006-2007 ropax.

VYpoBeHb cnpoca 6yaeT 3aBUCETb OT MHOTMX (DAKTOPOB MUKPO- U MAKPO3KOHOMMUKM, BKNIOYAnA:
TeMMbl Pa3BUTUA CEKTOPA TOProBbIX MOMELLEHWUI, TOPTOBbLIX CETEH,

CTabunbHOCTb pyonSs,

BO3MOXHOe BCTynneHne Poccumn Bo BcemupHyio Toprosyto OpraHusauuio u T.4.

Hanbonblimm cnpocom Ans XpaHeHWs TOBAPOB HApPOAHOro NoTpebieHus OyayT NoNb30BaTbCA CKNAACKME
nomelLeHu1s, Haxoaswwuecs 3a Yeptoit ropoaa (MKALL), npeanaraembie KOMNAaHUAMU, OKA3bIBAKOWMMM YCAYTH
B 006NacTV NOTUCTUKMN.

OCHOBHbIMM apeHAaTOpaMu CKIAACKUX nuiowwaaen knacca A u B+ asnsaiwrca:
NOTUCTUYECKNE KOMNAHUH;

NPON3BOACTBEHHbIE KOMNAHUW;

TOprosble ceTu.

ApeHpaTopbl CKNaaCKux nuowaaen knacca A v B+

5%
159 JNloructnyeckne komnanum 80%
(1)
80% (oTBETCTBEHHOE XpaHeHue)

’ Toprosbie Gupmbl M npoussogutenu 15 %

(npamas apeHpaa)

/ Mpoussogutenn 5%
CKNafbl N0J COBCTBEHHbIE HYX A

UcmoyHuk: komnanus H/IK

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk

B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way
- S

AHanu3s cnpoca.

CTPYKTypa cnpoca Ha CKNaACKue NAoLWaamM Knacca A no oTpacnam.

AKTWBHBIN POCT TOProBbIX CETEN aKTUBHO BAWAET HA yBEIMYEHMUE CNPOCA HA CKNafcKue nomeleHmns. Poccuiickne
TOProBble ONepaTopbl OTAAIT NpPefNoYTeHNE CKNAACKUM NOMELLEHNUAM CPELAHEr0 U HU3KOr0 YPOBHSA MaBHbIM
06pa3oM M3-3a UX HKU3KOI cToMMoCTU. KpynHeiilwne HOCTpaHHbIe TOProBble KOMNAHUM W BeayLiMe POCCUiACKMe
TOProBble ONepaTopbl MOHMMAOT HEOOX0AMMOCTb 3P DEKTUBHON OpraHMU3aLmMm rpy30060poTa U 3aHUMAtOT
00/bLUYI0 YACTb NOABAAIOLMXCA COBPEMEHHbIX CKNALCKMUX KOMMNJIEKCOB.

2005 rop, cTan peKopAHbLIM N0 KONMUYECTBY U 06bEMY 3aK/TIOYEHHbIX CAENOK IOTUCTUYECKMMMU KOMNAHUAMU HA
pblHKe CKNaAcKoi HeaBuxumocTu. Ha ux gonio npuwnock 70% BCex CAENOK No apeHae CKNaACKUX NNowWwanei.

K 2006 rogy cnoxunacb CUTyauus, KOTAa BO BCEX CTPOAWMXCSA CKNAACKUX 06beKTax knacca A 60NblWNUHCTBO
nnowanei yxe 3apaHee 3aKpenaeHo NOrMCTUYECKUMIU ONepaTopamMu, KOTOpbIe UCTOPUYECKU KOHTPOAUPOBAK
00/bLIYI0 AONI0 PbIHKA CKNALCKMUX NOMelleHUid. HecMoTps Ha poCT NpeaioKeHUs HOBbLIX NAOWAAEN, NO3ULUM
NOTUCTUYECKUX KOMMAHWIA ocTanuck HensmeHHbiMU: no faHHbIM Colliers International, oHu no-npexHemy
KOHTponMpytoT 6onee 70% CKNAACKOTO PbiHKA. ITO 0OBACHAETCA TEM, YTO KIMEHTAM BbITOLHEN AapeH0BaTh
NAoWanmM y NOCPeAHMKA, YeM CaMOCTOATENbHO 0OpaLaThesa K Bagenblly cknaga. Kpome Toro, onepatopsl
NPefoCTaBAAIOT YCIYTK HE TOJIbKO NO XPAHEHMIO TOBApPa, HO U BECb CMEKTP rpy3006paboTku. To eCTb ecin KNUEHTY
TpebyeTcs 60/bLIOe KONUYECTBO YCAIYT, TO CTAaBKA HA XPAHEHUE MOXKET CHUXATbCA JOBOJIbHO CYLLECTBEHHO 3a CYeT
MOKYNKM KOMMNeKca yciyr.

Kpome Toro, HEKOTOpbIE KPYMHble CeTeBble KOMMNAHUM, KOTOPbIE PaHblie Aepxann COBCTBEHHbIE TOrMCTUYECKME
nofpasfeneHns u apeHaoBany CKNafbl, Cendyac 0TaalT 3TO HanpaBieHne Ha ayTCOPCUHT NOTUCTUYECKUM
oneparopam.

Kak yxe Obl10 0TMEYEHO, CNPOC Ha CKNafcKue niowany, OTBeYaLe MexayHapoAHbIM CTaHAAPTaM, 0CTaeTCs
BbICOKMM. [NaBHbIM 06Pa30M OH UCXOAMT OT NPOU3BOAMUTENEI U UMMIOPTEPOB NPOLYKTOB NMUTAHMUSA U
COMNYTCTBYIOL{MX TOBAPOB, TOPTOBbIX LLEHTPOB, PUTEIHNEPOB, ONTOBUKOB U, B MEHbLUEIH CTENEHU, OT y4aCTHUKOB
ApYrux BUAoB Gu3Heca.

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NIOTMCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOIo PA3BUTUSA «LLEPPU30OH»

AHanus cnpoca.

CTpyKTypa Ccnpoca Ha CKNaacKue NAowWwaam Knacca A no otpacnsam.

GSW

Great
Silk
Way

11%

28%

2%
3%

3%

4%
4%
800 - 1 70/0

9 0/0 1 1 0/o

EETSEaEmE LA

Jloructuka 28%

MpopykTsl nuTanua 17%
ABTOMOGUNbHAA oTpacib 11%
CrpoutensHble matepuansl 9%
MpomblwneHHble ugennsa 8%
YnakoBo4Hble MaTepuansl 4%
Xumnueckas otpacnb 4%

boiToBas TexHuka 3%
WHdpopmauuoHHble TexHonorum 3%
TabayHas oTpacib 2%

Opyroe 11%

NcmoyHuk: komnaHus Blackwood

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

AHanu3s cnpoca.

leorpacdmyeckoe pacnpepeneHue Cnpoca No HanpasneHUAM.

B 2005 roay, no gaHHbiM kKomnaHum Knight Frank, 93% cnpoca npuxoaunoch Ha CKNaACKuUe NOMeLeHUs Mexay
MKAL n A-107, n nuwb 7% Ha cknagckue nomewweHua B Mockse. Takxe B 2005 rogy copmupoBanach
cnepytolas TeHAEHLUMA: apeHaaTopbl NpyU BbIOOpe CKNAfCKOro NOMelLeHMA BCE MeHbluee 3HaYeH e CTany
npuaasatb ero yaaneHHoctn ot MKAJL. MpumepHo 30% noTeHuManbHbIX apeHAaTOpOB paccMaTpuBanu
NPeANoXeHNA CKNALCKUX NOMELLEHWNIA, HAX0AAWMXCA Ha paccTosiHum oT 30 o 100 km ot MKA/.

Peanu3aums pasnunyHbiX rocyaapCTBEHHbIX MPOrpaMM No pa3BUTUIO TPAHCMOPTHOM cucTemsl (Hanpumep,
nporpamma "0 Mepax pa3BuTUs TeppuTopuit MOCKOBCKOM 06/1aCTH, CBA3AHHbIX CO CTpOUTENbCTBOM LleHTpanbHOi
KONbLEBOW aBTOLOPOrK") BbICTYMUT BAXHON ABUKYLLENA CUIOIA, CNOCOOCTBYIOLLEN PAa3BUTUIO PA3BETBIIEHHOI
NOTUCTUYECKOWN MHPPACTPYKTYpPbI permoHa.

Pesynbratom OyaeT nosiBNeHWe BEPOATHO yxKe B Bnnxaiilee BpeMs NOTUCTUYECKUX LLEHTPOB Ha NepeceyeHunu
LUKAL c 0CHOBHBIMM TPAHCMOPTHBIMU MaruCTpansiMm U rpy30nNoToKaMm.

TpaHcnopTupoBKa Gonbluei YacTu rpy3a obecneynmBaeTcs B OCHOBHOM GoNblerpy3HbiM TPAHCMOPTOM U, MO
MHEHWI0 IKCNEePTOB, NPU NMPEOLONEHUN FPY30M GONbIIKNX PACCTOAHMIA, KPIOK C JIEHUHIpafCKOro Wocce Ha
Cumdepononbckoe no LUKAL 6yaet HecyuiecTBeHeH. TakuM 06pa3oM, KOMNAHUM CMOTYT apeHA0BaTb NOMELLEHNS
Ha 3HaYUTeNbHOW yaaneHHoCTU oT MOCKBbI.

Cpeav ocHOBHbIX HanpasneHuit B 2005 roay, ObiM HauMeHee 3arpyXeHsl CleayoLMe TPAHCNOPTHbIE apTepum:
Kawwnpckoe, HoBocumdepononbckoe n HoBopszaHckoe wocce. bonbwmm cnpocom noib30BannCh CKNaackue
KOMMEKCbl Ha toro-3anage MocKoBCKoi 06nacTy, YTo 6bI10 CBA3AHO C PEKOHCTPYKLUMel KueBckoi Tpaccsl 1
pOCTOM 3HayeHusa asponopTa BHykoBo.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Gsw
B 3OHE 9KOHOMUWYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU30H» ®

AHanus cnpoca.

leorpadmuyeckoe pacnpepeneHue cnpoca no HanpasneHNAM.

HEEE RS ENS

Cesep 8%
CeBepo-BoCTOK 7%
CeBepo-3anag 14%
tOro-3anap 14%
3anap 13%
tOro-BocTok 19%

tOr 17%

BocTok 8%

UcmoyHuk: komnarus Swiss Realty Group

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»
JIOTUCTUMECKUM LIEHTP KJIACCA «A»

B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

AHanu3s cnpoca.

CTpyKTypa cnpoca no o6bemam Tpebyembix CKAAACKUX naowaaen.

Great
GSW ;i
o Way

B 2005 rogy HameTUnach TEHAEHUMUSA K YBEINYEHUIO NNOLLAAM 3aNpallMBAEMbIX MOMeLleHWiA. Hanbonbwmum
CMNPOCOM Ha pbiHKe, KaK 1 paHblle, Nob3YITCA CKNaabl niowanbio 1 - 3 ThiC. KB. M, HO 1 [10/1S 3anpallBaEMbIX
noMelleHnid Nnolwaabio cebile 10 ThiC. KB. M 3HAYMTENbHO BO3POC/A. ITO TaKXKe CBA3AHO C YBENUYEHUEM CpOCca
CO CTOPOHbI KPYMHbIX TOTUCTUYECKUX ONEPATOPOB, CNeLuanu3npyoLLUXca Ha NpefoCTaBieHUM WUPOKOTo CNeKTpa

yenyr.

B Tabnuue npuBeneHa CTpyKTypa cnpoca no BeMyYnHaMm TpebyeMbix CKNAACKMUX naowaneii. B cpegHecpoyHoii
nepcrnekTMBe CNPOC Ha niowaan pasmepom 6onee 20000 KB. M CTaHET 0COOEHHO OCTPbIM B CBA3M C TEM, YTO B
2006-2007 rofax 60/1blI0E YACIO MEXAYHAPOLHBIX TOTUCTUYECKUX KOMMNAHUI NAAHUPYIOT pa3BUBaTh CBON GU3HeC

Ha TeppuTopumn Poccuu.

Tpebyemasa naowaab, KB. M

Blackwood
[ona cnpoca, %

Knight Frank
Jons cnpoca, %

<1000 12 34
1000-3000 28 22
3000-5000 27 30
5000-10000 26 14
> 10000 7

UcmoyHuk: komnaruu Blackwood, Knight Frank

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

AHanu3s cnpoca.

06bemM HeynOBJIETBOPEHHOTO CNPOCA HA KayecTBeHHble nomewieHus B 2005 roay.

Mo MHeHWIo 3KCnepToB, 6oNbLIAA YacTb CNPOCA Ha CKNAACKME NOMELLEHNS HOCUT CKpbIThI XapakTep.
OHa onpepenseTcs ckopee BO3HUKAOWMMMU NpobaeMamu yayyLweHus SUCTpUOBbIOLUK, YEM HYKAAMN HOBbIX
KOMNaHW, NOABASAIOLLNXCA HA PbIHKE.

HemepneHHbI cnpoc oueHuBaetcs, Hanpumep, cneunanuctamm komnanum Colliers International

kak 500000 KB. M, a CKpbITbIii - 4o 1000000 kB. M. CNpoC Ha KayeCTBeHHble CKNAACKME NOLAAN NO-NPEXHEMY
3HAUYNUTENbHO NPEBbIWAET TEKYLMIt 00beM NpefnoXeHns. Ha AaHHbIi MOMEHT BeIMYMHA HEYL0BNETBOPEHHOTO
CNpoCa Ha KayeCTBEHHbIE CKNAJCKMe NOMelLeHUs KonebneTcs no pasanyHbiM OLeHKaMm

ot 700000 kB. M. 0 1400000 KB. M.

HeypoBneTBOopeHHbIN CNPOC, ThIC. KB. M.

"MWN3N1b-HepBuxumocts" 900-1000
Praedium 700-1000
Blackwood 1400

(I1I k8. 2005 r.)

Colliers International 1000 - 1200
(Inon.2005T.)

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»
JIOTUCTUMECKUM LIEHTP KJIACCA «A»

B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

AHanu3s cnpoca.

PacnpepeneHue cnpoca Ha CKnaacKue naowaau.

Hanbonbuwue nnowann nomeweHna 3anpawnBaloT KpynHble NOrMCTUYECKME KOMNAHUN N UHOCTPAHHbIE

GSW

npoussoanTenu. 0TeyecTBEHHbIE NPOM3BOACTBEHHbIE KOMNAHUM VM TOPrOBblE OMEPATOPbl HYXAAIOTCA B MeHee
KPYMHbIX CKNALCKUX NNOLAAAX

Mnowapb, Thic. KB. M | Jloructuyeckue | Toprosbie WHocTpaHHble | OTeyecTBeHHblE AncTpubbio- Apyroe
oneparopbl oneparopbl NpoW3BOAUTENM| MPOU3BOAUTENMN | TOPBI
0o 0,5 24 31 1 20
0,5-1,0 22 24 16 14
1,0-2,0 28 23 20 37
2,0-3,0 17 17 15 34 24
3,0-5,0 6 67 6 15 4
5,0-10,0 45 2 11 1 14 1
6onee 10,0 55 1 5

NecmoyHuk: komnaHus Blackwood

BbiBOADI:
Mo MHeHMIO BepyLMX KOHCANTUHIOBbIX KoMnaHui, B 2006-2007 ropax cnepyer 0XUAATb:

JajibHeHLWwero pocTa TPEGOBaHMﬁ dpeHAaTopPoB K Ka4eCTBY CKIaACKUX noMeLLeHunn;

yBeJINYeHUA Cnpoca Ha CKNaAabl Klacca A.

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Cgreat
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

ApeHAHble CTaBKH

Mo cpaBHEHMIO CO CTONMLLAMU €BPONECKUX CTPAH apeHHble CTaBKM Ha CKIAACKMe NOMeLLeHus
MOCKOBCKOIO permoHa ocTaloTcs OAHUMM U3 CaMblX BbICOKMX . [Ipn 3TOM KayecTBo ycnyr
0ONbIMHCTBA POCCUIACKMX CKNAZLOB NO CBOEMY YPOBHIO JANEK0 OTCTAET OT 3apybexHoro.

B cpepHeM Ha pbiHkax EBponbl apeHfa Ckiaaa MexayHapoAHOro YpOBHA 06X0anTCA

B 70-100 gonn. CLIA 3a 1 kB. M B rog,.

ApeHAHble CTaBKM Ha CKNAaACKue nnowaau knacca A B EBpone

250

200 —
150
100 —
50 ——
0 | 13

JlonpoH IMOCKBa I ®paHnkdypt I Mappug I bynanewrt I Mpara Bapwasa bepnuu Napux AmcTeppam

ApeHpHas nnara, pona. CLUA, KB.M. B rog

UcmoyHuk: komnanus Knight Frank

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

ApeHAHble CTaBKH

Pa3prB Mexay CnpoCcoM N npeanoxeHnem ConpoBoXaaeTcsa poCToOM CTaBOK apeHAbl B Te4eHNne NoCnegHnX Tpex
net. B 2005 rogy Ha6}'H0,EI,aJ'IaCb CTa6V|ﬂI/I3aLI,VIFI CTaBOK apeHAbl U COXpaHeHUE UX Ha BbICOKOM YPOBHE.

CToMMOCTb OnepaLMOoHHbIX PACX0OA0B HA CKNAACKMX KOMNaeKcax knacca A konebnetcs ot 20 fo 25 gonn.
CLUA 3a kB. M B roi, @ KOMMyHanbHble naatexu - ot 8 fo 12 ponn. CLLUA 3a kB. M B rog.

ApeHpHbIe CTaBKM Ha CKNaAcKue nomeleHus knacca A (6es yuera HAC), ponn. CIIA/kB. M

KomnaHus CraBkKa CraBKa Npumeyanue
MUH. MaKc.

Astera 150 160

Praedium 135 160 C y4YeTOM onepauuOoHHbIX pacxoaos
20-25 ponn. CLIA/kB. M

Blackwood 130 180 C y4eTOM 3KCNJyaTaLUOHHbIX PACXOA0B

Knight Frank 130 150 C YYETOM OMepaLMOHHbIX PACXOL0B
20-25 ponn. CLWIA/kB. M

Swiss Realty 150 160

KWA ueHTp 135 170 C yYeTOM onepauuoHHbIX pacxoaos

20-25 ponn. CLWA/kB. M

NcmoyHuk: seayuwe KOHCanmuH208ble KOMNAaHuu 8 o6aacmu KOMMep‘-IeCKOU Hedsuxumocmu.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
I

ApeHpHble CTaBKM.

Mo MHeHutO JKCNepTos, B MockoBcKkOM pernoHe HamedaeTca TeEHAEHUMNA K O6LI.|,EMy
MOHUXEHUIO YPOBHA apeHAHbLIX CTABOK. Ha makcumanbHble CTaBKK MOTYT paCCYUTbLIBATb
Haubonee yOayHble NPOEKThI, 4TO 00bsACHAETCA BbIXOAOM Ha PblHOK 60NbLOro
KoJinyecCcTea HOBbIX MPOEKTOB I'IpOCbECCMOHaﬂbeIX Aesenonepos.

IAMHaMuKa apeHAHbIX CTABOK Ha CKNAACKUe NNowWaam Knacca A

180

GSW

160

uiN
U
U

150

140 140

140

120 120

100
80 |—
60 |
40 |
20 —

Nonn. CUWA, kB.m. B rop, (6e3 HAC)

i
w
U

12002 12003 12004 ¥ 2005

2006 (nporxos)

¥ 2007 (nporxos)

NecmoyHuk: Praedium

MockBa 2 0 0 6
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

ApeHAHble CTaBKH

Ha geknapupyemyio CTOMMOCTb NAOLWAAEHA U YCAYT BAKAIOT Ciepyiolme aKTopbl:
MeCTO PacnoiOXeHNUs cknaaa, 6aM30CTb K TPAHCMOPTHLIM MAarucTpansm,
yao6CTBO NOABE3AHbIX NYTEid,

HafMymMe NNOWAAKK ans otcTon dyp,

KOMMMEKC npeanaraemblx CKNagckux yeayr,

3TAXHOCTb,

Hanuume naHayca,

Hanuuue cTennaxen,

CKOpOCTb 06paboTKM rpy30B,

HANMYME TAMOXXEHHOTO PEXNMA,

rMOKOCTb LLEEHOBOW NMONUTUKMK,

[leNoBas penyTauus Bnagenbla.

B HacToALWMI MOMEHT NPOUCXOAUT YETKAA CTPYKTYPU3aLUA apeHAHOM CTaBKM,

KOTOPas COCTOMT U3 HECKOJIbKMX COCTaBAAIOLLNX:

0©a30B0I CTaBKMK,

OnepauuoHHBIX PACX0J0B,

KOMMyHanbHbix naatexeit n HOC (M3meHeHWe CTPYKTYpbl apeHHbIX CTaBOK - GOpMUPOBaHUME HA 6ase YNCTOI
ctaBku (triple net - rent rate) u npubasneHne onepauMoHHbIX PACXOA0B MO NPUHLMNY B COOTBETCTBUM C
takTuyeckumu pacxogamm (open book).

CTaBKM apeHAbl HA KayecTBeHHbIe CKNaaCcKue nomeLteHns auBepcuPULUPYIOTCA B 3aBUCUMOCTH
OT CNieayioLWMUX NapamMeTpoB:

06beM apeHayemMon naowaau,

CpOKa apeHfbl,

M3BECTHOCTM (HAZEXKHOCTH) apeHaaTopa.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

ApeHaHble CTaBKM.

B 2005 rofy npofonkunack NpakTUKa 3aK1lYEHNUS JOTOBOPOB NPeABapUTENbHON apeHapl, YTO
BbI3BAHO AedULMTOM KAUECTBEHHbIX CKNAACKMUX NoWaneil, CTaHOBNEHUEM HA PbIHKE
LMBUIN30BAHHbIX OTHOLEHMWIA, NPUCYTCTBMEM NPOdECCMOHANbHbBIX ONEPATOPOB U «HAAEKHBIXY»
apeHaaTopos.

HabniopaeTcs TeHAEHUMA K YBENUYEHUIO CPOKOB apeHHbIX LOroBOpPoB. Bo3pocno konuyectso
CHeJIOoK N0 NpUobpeTeHnIo CKNAACKUX NOMELLEHMIT B JONTOCPOYHYIO apeHay cpokoM fo 10 net
(Hanpumep, B Komnnekce «TOMUANHO» 3aKNIOYEH AOTOBOP Ha apeHay Ha Cpok 10 neT ceTblo
yHuBepmaros «Pamunusay).

BbiBOAbI:

B CPeAHECPOYHOIN NepCneKTUBe, No Mepe BbIX0Aa HA PbIHOK HOBbIX 06EKTOB, KOIMYECTBO
CBOGOAHBIX Nnowanen Gyaer yBennumBaTbcA U 6a30Bas apeHAHaA CTaBKa HECKOJIbKO
noHusurca. OpHaKo nponsonaeT ysenuyeHue onepauuoHHbIX PaCXof0B U KOMMYHaNbHbIX
nnartexei. Takum o6pasom, so 2008 roaa CTaBKU apeHAbl COXPAHATCA HA HbIHELWHEM YPOBHE.

B AOJ’IFOCPO‘-IHOﬁ nepcneKTuse I'IpOVI30ﬁAET CHWXeHUe apeHaHbIX CTaBOK BCieaCTBUe
3HauMTENbHOro 06 bemMa HOBOro CTpoutTenbCTBa, KOTOpOoe npuBejeT K M36bITO‘-IHOMy
npeanoxxkeHuio.

MockBa 2 0 0 6



MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

CTOMMOCTb OTBETCTBEHHOIr 0 XpaHeHuda

Bonbwoe pacnpoctpaHeHne B MOCKOBCKOM perMoHe NonyyYumia Takas yciyra Kak OTBETCTBEHHOE XpaHeHue
rpy3a. K ocHoBHbIM npeumMyLiecTBaM OTBETCTBEHHOI0 XPaHEHUA NO CPAaBHEHUIO C APEHA0M MOXKHO OTHECTH
cneapyowme akropsi:

pacyeT NPONCXOANT 3a (PaKTUYECKMU 3aHUMAEMYIO NIOLWaAb;

obecneynBaeTcsa BbICOKAA rapaHTUA COXPAHHOCTU W LLENOCTHOCTY rpy3a;

OTCYTCTBYET HEOOXOAMMOCTb NPUCYTCTBMUA 3aKa3unKa Ha CKNage.

Monb3oBaHue yCJ'IyTOﬁ OTBETCTBEHHOr0 XpaHeHUA AdeT BO3MOXHOCTb 3dKd34YUKY:

3dHUMaTb mo6yro naowanb U HE NNATUTL 3a IMWWHUE HENCNONTIb3YEMbIE METPbI,;

0CBanBaTb HOBbIE PbIHKU 6e3 KanuTanbHbIX BNOXEHMWI Ha CO3aHue COOCTBEHHOTO CKNAACKOro X03AMCTBA;
CE30HHOTO 3anacCa TOBapoOB;

BO3MOXHOCTb B Nlo6oe BpeMA NOMEHATb MECTO U obbem CKnapupoBaHusa.

CpepHAA LeHa OTBETCTBEHHOr0 XPAaHEHUA Ha COBPEMEHHbIX NJIOWAAAX N0 AaHHbIM KOMMNAHUM
Knight Frank coctaBnser 110 - 155 ponn. CLLUA 3a nannetomecTo B roa.

CnenyeT OTMETUTb, YTO KPYMHble CKNAACKME ONepaTopbl UCMOb3YIOT UHAUBUAYANbHYIO TEXHONOTUIO ONpeaeneHns
CTOMMOCTM OTBETCTBEHHOTO XPAHEHUs NMOJ KAXKA0ro KOHKPETHOMO KNneHTa. KnueHTbl MMeoT pasnnyHble
noKasatenu no XxpaHeHnto 1 060paYMBAEMOCTH TOBAPHOTO 3aNaca, PasNNyHbIil aCCOPTUMEHT U Pa3iMyHbIi Habop
TpebyeMbix ycyr. B 3aBUCHMOCTM OT 3TOr0 onpeaenstoTcs HeoOX0ANMbIE PECYPChl MO NMEPCOHANY U TEXHUKE, a
3aTeM PacCyYMUTHIBAIOTCA MHANBUAYAbHbIE TapU(bI HA OTBETCTBEHHOE XPaHEHMKe.
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
L —

CTOMMOCTb OTBETCTBEHHOIr 0 XpaHeHuda

Great
GSW ;i
o Way

Cpep,Hﬂﬂ CTOUMOCTb CKIaACKUX yCnyr B MocKoBCKOM pernoHe Ha CKJIaACKUX KOMMJIeKCax Kaacca A.

KomnaHwuein «KNA ueHTp» B 2004 rogy Gbin npoBefeH ONpoC Ha COBPEMEHHbIX CKNaACKUX KOMMNEeKcax
MockoBcKkoro pernoHa. B pesynerare atoro onpoca 6bi1M onpefeneHbl CpefHue LieHbl HA HEKOTOpble BUAbl paboT

W YCIyr Ha CKNAfCKUX KOMMEKCcax Knaccos A.

Cknapckasa ycnyra CpeaHaa cToMMoCTb
ycnyru, pona. CLIA

XpaHeHwue 1 nanneto-mecta 1,2mMx0,8M (npu BbicoTe A0 1,5M), man/cyTku 0,4

Mpuem n copTuposka rpysa, [1PP

Bbirpy3ka Ha cknag nanneTupoBaHHoro rpy3a (Bec nannetsl fo 350 kr) 1 nannetsl | 2,3

PyyHas Bbirpy3ka Ha ckiag 1 Kr HenanneTupoBaHHOIO rpy3a 0,01

CoptupoBka 1 Kr rpy3a no apTukynam (4acto MHAWBUAYaNbHO) 0,0045

KomnnekTauma 3akasa 3a Kaxablii Kr rpysa 0,008

PyyHasa oTrpy3ka co Cknaga HenanneTupoBaHHOIO rpy3a 1 Kr 0,01

MexaH13nMpoBaHHas OTrpy3Ka CO CKNaAa nanneTupoBaHHoOro rpy3a, 1 nanneta 2,3

CopTupoBKa n 0TOpakoBKa ToBapa (4acTo 6ecnnaTHO MU UHAMBUAYANBHO), KT 0,1

NcmoyuHuk: komnarnus «KWA yenmp»
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»

NNOTUCTUYECKUM LIEHTP KJTACCA «A»
B 30HE 3KOHOMU4YECKOI'O PA3BUTUA «LLEPPU3O0H»
i —

Great
GSW ;i
o Way

Cxema pacnosioXXeHUAl CKNaACKUX KOMIMJIEKCOB Knacca A
B MOCKOBCKOM peruoHe.

HassaHue HasHaueHue Hanpas- 3oHa Mnowapb
NleHue TbIC. KB. M

1 JunpeKT norncrtukc HA, c II 10,0
2 Cknapckoit komnnekc "IHTep Nlornctuka" KOMM. HasH. B II 11,0
3 "Hupan" ANs COOCTB. HYX], 10-B II 10,0
4 OM JlowucTuk JioT. onep c-3 II 70,0
5 LB MpoTek ANCTpUGBLIOTOP o I 18,0
6 Wepn3Hp KOMM. Ha3H. c-3 II 26,0
7 AllTemc KOMM. Ha3H. 10-B I 22,0
8 AnTteka-XonguHr AN COOCTB. HYX], 10-B I 10,0
9 Cknap rpynnbl Komnauuit "Bumm-bunnb-Aanu" ANs COOCTB. HYXA 10-B II 8,0

10 Jomogepnoso TepmuHan aKcnefuTop ) II 12,7
11 WHpoyctpuansHbli Napk LepemeTbeso KOMM. HasH. c-3 II 19,0
12 Wutepkomnnekc CtporuHo nor. onep 3 I 8,5

13 WHTepkomnnekc KOr nor. onep 10 II 29,2
14 KynoH 8 Mapta KOMM. Ha3H. c-3 I 8,0

15 KynoH HXHbii KOMM. Ha3H. 10 I 8,5

16 Jlornctnyeckuit napk "faiimoHp" KOMM. Ha3H. c-3 II 80,0
17 MocarponpomcHab-5 KOMM. Ha3H. 10 I11 25,0
18 MocTpaHcakcneauuus KOMM. Ha3H. 10-3 I 18,0
19 3anap TepmuHan nor. onep 10-3 I 17,0
20 Mapu Kait cknag AN COOCTB. HYX], 3 I 9,0

21 OPO®E Ans cOOCTB. HYXA 10 I 50

22 MNepekpecTok Ansi COOCTB. HYXA C II 20,0
23 PeHT LeHTp nor. onep 3 II 43,1
24 CaHTanc Cepsuc ANCTpUBbLIOTOP 3 II 10,0
25 Cknapckoit komnnekc "Qunatn" AMCTpUGbIOTOP 3 II 5,6

26 Cknapckoit TepmuHan MOXANCKUN (fema) aKcneguTop 3 II 5,0

27 Tabnoxwukc CtporuHo nor. onep 3 I 10,0
28 TepmuHan "HoBocxoaHeHcKkuin'" KOMM. Ha3H. c-3 II 9,8

29 TepmuHan JlecHoii nor. onep 3 II 32,0
30 Tepmunan HaratuHckuit (PEBMKO) nor. onep 10-B I 23,0
31 ®paHc Maac KcnepuTop c-3 II 10,0
32 JNlornctnyeckuit komnnekc MK "UapuunHo" Ansi COO6CTB. HYXA 3 III 26,0
33 WepemeTbeBo-Kapro KcneguTop c-3 II 10,0
34 OncTpubyTUBHbIN LEHTP AUCTPUBBIOTOP B II 9,5

35 TabnoxuKkc [3epuUHCKMiA nor. onep 10-B II 8,0
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb»
JIOTUCTUYECKUM LLEHTP KNTACCA <A»

B 30HE 3KOHOMW4YECKOIO PA3BUTUA «LUEPPU3OH»

Haunb6onee 3HauyuTeIbHble O0OBLEKTDI,
BeAeHHble WK 3arlaHupoBaHHble K BBoay B 2005 ropy.

GSW

HasBaHue Craryc HanpaBnenue 30Ha Mnowapb
TbIC. KB. M

1 Jloructuyeckuit ueHTp Noabckoi komnanum «benna»| ans cobcTB. HyXA 10-B II1 20,0
2 Cknaackoit TepmuHan «T.6.M.» nor. onep c-B II 20,0
3 LeHkep-JIbBOBCKUI 3KcneguTop 0 II 23,5
4 PacnpepnenutensHbivt ueHTp UKEA ANA CoOCTB. HYXA c-3 II 50,0
5 KpekwuHo-HIK nor. onep 10-3 II 33,0
6 Kynou bantus KOMM. Ha3H. 3 II 24,5
7 HocoBuxuHckuit Tepmnnan/KpoHa mapket KOMM. Ha3H. B II 18,5
8 000 «KB TepmuHany» nor. onep c-3 II 10,0
9 Cknagckoit TepmuHan TOJINLBIHO (Tema) IKCNeAnTop 3 III 25,0
10 Tepmunan CesepHeiit (STU Logistic) KOMM. Ha3H. c II 30,0
11 Cknapckoit komnnekc «BugHoe» (Bel Development) [ komM. Ha3H. ) II 32,5
12 Cknapckoit kKomnnekc «AnekcaHap Abpasus» IAs COOCTB. HYX[ o II 11,0
13 Mpon3BOACTBEHHO-CKNAACKON KOMNNEKC nor. onep

3A0 «CUBMA» 3 II 10,0
14 Jloructnyeckuin napk «TomuanHo» KOMM. Ha3H. 10-B II 30,0
15 Jloructnyeckuit TepmuHan B JlobHe 3KcneguTop

(Tepmunan Jloructukc fpynn, 000) c II 32,0
16 Tpukonop Ans cOBCTB. HyXA (o} II 60,0
17 benas paya/ Jloronapk KOMM. Ha3H. 10-B II 65,0
18 Millenium Logistics Park KOMM. Ha3H. l0-B II 40,0

WUroro: 535,0
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MPOEKT «BEJIMKUW LLENTKOBbBIW MYThb» G_reat
NOFUCTUYECKMIA LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 30HE 9KOHOMUYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU3O0H» ® Way

Haun6onee 3HaunTeNbHblI€ 0OBLEKTDI,
BeAeHHble WK 3arlaHupoBaHHble K BBoay B 2005 ropy.

B 2005 rogy ocHOBHOe Haubonbluee KONMYECTBO CKNARCKUX Pacnpepenenue
CTPOUTENILCTBO BEIOCh Ha naowagen - okono 155 TeiC. KB. M., CKNAACKUX naowaagen
paccrosaHuu fo 30 km ot MKA[, BBEJleHHbIX B 3TOM rogay - Knacca A, BBefleHHbIX
npuyem Bo II 30He BBefeHO 92% COCpPefl0TOYEHO HA 0r0-BOCTOYHOM B 3KCMJyaTauuio
0T 06L4ero KonmyecTea niowaaen HanpaBneHuu, C He6ONbIWNM OTPbIBOM B 2005 ropy,

33 HUM CiedyeT I0XHOoe HanpasieHue no Ha3HayeHuto
CTpyKTYypa CKNaACKnx - 0K0no 127 ThbIC. KB. M.
nnowaaen knacca A,
BBefleHHbIX B IKCNAyaTaLuuio Pacnpepenenue cknapckux
8 2005 ropy, naowaaen Knacca A,
no 30Ham BBeJleHHbIXB IKCNNyaTauuio

B 2005 roay,
no HanpasieHUAM

8%

262.5
' 141

80.5
IT (512 Tbic. KB. M.) . CeBep 62 TbIC. KB. M. KOMMEepYeCKOro HazHauyeHua 262.5 TbiC. KB. M.

IIT (45 ThiC. KB. M.) . CeBepo-3anag 30 TbiC. KB. M. NOrUCTUYECKne oneparopbl 73 ThiC. KB. M.

3anap 100 ThiC. KB. M. [ns co6CTBEHHBIX HYXA 141 ThIC.KB.M.

. Hro-3anap 33 TbIC.KB. M.

d
| ]

akcnegutopbl 80.5 ThIC.KB. M.

Hr 127 ThiC. KB. M.

™
VcmoyHuk: komnanus «KUA uenmpx» tOro -BocTOK 155 ThIC.KB. M.
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MPOEKT «BEJIMKUW LLUENTKOBBIN NYTb» Great
NIOrUCTUYECKUI LIEHTP K/TACCA A» Silk
B 30HE 3KOHOMUWYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU30H» ® Wa.y
KpynHble cKnagcKkue KOMNEeKCbl Knacca A,
3anaaHupoBaHHble K BBoay B 2006-2007 ropax.
HassaHue HasHauyeHune Hanpasnenue 3oHa Mnowansb,
TbIC. KB. M
1 Jloructuyecknit Napk CROSS-POINT M4 KOMM. Ha3H. 10 II 14,5
2 BOP KOMM. Ha3H. B II 22,0
3 North Point Distribution park AUCTpUGLIOTOP o 11 80,0
4 WHpycTpuanbHblii napk lomoaenoso KOMM. Ha3H. 0 II 38,5
5 Uctnapk AncTpubsioTOp B I 10,0
6 KpekwunHo-HJIK nor. oneparop 10-3 II 267,0
7 Cknapackon komnnekc 000 «JlaHnko» nop ce6s c-3 I 27,3
8 Mpon3BoACTBEHHO-CKNAACKON KoMNaieKe B Moponbecke ancTpubbloTop 0] II 10,0
(MK «banTuka»)
9 Jloructnyeckuin napk «ToMunuHo» KOMM. Ha3H. 10-B II 3735
10 Tepmunan «HoBocxofHEHCKNIA» KOMM. Ha3H. c-3 II 9,8
11 OducHo-cknapcKon komnnekc «BoctouHbie Bopota» KOMM. Ha3H. l0-B I 17,2
12 «Hupau» noj cebs l0-B I 10,4
13 MAH®C 3eHut-UHTep/Crporuxo nog ce6s 3 I 23,0
14 Jloructnyeckui napk «fMywKuHoO» KOMM. Ha3H. C-B II 180,0
15 Kynou Uctpa KOMM. Ha3H. 3 III 110,0
16 JleHuHrpaackui Tepmunan KOMM. Ha3H. c-3 II 161,6
17 Jloructuyeckuin ueHTp B Jlo6He KOMM. Ha3H. c-3 II 72,0
18 Kaprocutu IKcneguTOop c-3 II 54,5
19 Benasa paya/ Jloronapk KOMM. Ha3H. 10-B I 45,0
Wroro: 1526,3
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MPOEKT «BENIMKMI LLEJTKOBbIM MYTb» G_real’
NOFUCTUYECKMIA LIEHTP KJTACCA «A» Silk
B 3OHE 9KOHOMUWYECKOIO PA3BUTUA «LLEPPU30H» ® Way

OO0BbeKTbl 3anjaHupoBaHHble K BBoay B 2006 - 2007 ropax.

CTpyKTypa cknapckux niowanen, B 2006-2007 rofax ocHoBHOE Pacnpepenenue

3aniaHMPOBaAHHbIX K BBOAY B CTPOUTENBCTBO GYAET OCYILECTBAATLCA CKNAACKuUxX naowaaen

2006-2007 ropax, no 30HaM. Ha 10r0-BOCTOKE U CeBepo-3anage Knacca A,
MockoBcKoii o6nactu. 3aMJIaHMPOBAHHbIX

PacnpepeneHue cknapckux K BBOAY

nnowagen knacca A, Pacnpepenenue cknapckux B 2006 -2007 ropax,

3anNaHMPOBAHHbIX K BBOAY naowaaen knacca A, no Ha3HAYeHUIo

B 2006 -2007 ropax, 3annaHMpoOBaHHbIX K BBOAY

no 30Ham B 2006 -2007 ropax,

no HanpasJieHUAM

30/0 110/0 50/0 50/0

8% 5%

4%

2%

7%

129% 16%
| III (7%) ‘ Cesep 5% | KOMMep4ecKoro HasHadeHus 78%
IT (90%) . Cesepo-3anapg 20% . JlorucTMYeckmne oneparopsbl 8%
I (3%) l 3anap 8% ] Ans cO6CTBEHHbIX HYX [, 5%
HOro-3anap 16% akcnegutopsl 4%
. HOr 12% . AncTpubbIoTOpbI 8%
L 10ro-BocTok 27%
. Boctok 1%
UcmoyHuk: komnanus «KNA ueHmpy» - CeBepo-BocToK 11%
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MPOEKT «BEJIMKWW LLENIKOBbBIW MYTb» Qreat
NOMUCTUYECKUM LLEHTP KJIACCA «A» Silk
B 30HE 93KOHOMUYECKOIo PA3BUTUA «LLEPPU30OH» ® Way

TeHAEHLUUM pa3BUTUA PbIHKA CKJIAACKOW HEABUXUMOCTH
B MocKoBcKom peruoHe B 2005 roay v nporHo3 Ha 2006 roga.

OTmeyeHo yBennyeHune MHBECTULMOHHOWN aKTUBHOCTM Ha PbIHKE CKNAACKOMN HeBMXMMOCTM Knacca A B
MockoBckoMm peruoHe.

MosABMANCH KPYNHbIE MHBECTULMOHHBIE MPOEKTHI, COOTBETCTBYIOL|ME MEXAYHAPOAHbLIM CTAaHAAPTAM M TPEOOBAHUAM
KpYnHbIX NoTpeduTenei.

ﬂpo,u,omKam NnoBbIWATbLCA TpE60BaHVIﬂ dPeHOaTopoOB K Ka4eCTBY CKNaACKNX noMelLeHunn.

Oxupaetca fanbHenwee yBenyeHne cnpoca Ha CKnagcKkume nnolann Knacca A, yBe/n4yeHna cnpoca B paVIOHaX
KOHUEHTPALNU KPYNHbIX TOProBbIX KOMNJIEKCOB, d TAK¥e CO CTOPOHbI NOTMCTUYECKMNX ONEepaTopoB.

Co cTOpOHbI TOProBbIX ONEPaTOPOB MOXKHO MPOrHO3MpPOBATL NepepacnpefeNeHuns Cnpoca B Nosb3y YCayr,
NpefoCTaBAsIEMbIX IOTUCTUYECKUMU KOMMAHUAMMU (OTBETCTBEHHOE XpPaHEHHUE).

MporHo3upyeTcs yBenuyeHne obbema CKNaaCKUX NOMELLEHNI, NPeANnaraeMbx Ha NPOLAXKY.

B 6nuxaiiwme 2 roga nnaHUpyeTcs BBOA B IKCNAyaTaumuio 6onee 2 MiH. KB. M CKNAACKUX NOMELLEHN
knaccos A u B+. 3 Hux B 2006 rogy K BBOAY B 3KCNJyaTaLuto 3ann1aHMpoBaHo npumepHO 780 ThIC. KB. M.
OpHaKo, ucxopns u3 onbiTa NpeablayWKX NeT, MOXHO NPeAnoNoXnTb, YTo B 2006 rosy peanbHo byaeTt BBEAEHO
NPUMepHO 1,2 MJIH. KB. M.

CoxpaHMUTCA TEHAEHLMUSA YBENUYEHNUSA YNCIA NPOEKTOB NO CTPOMTENbCTBY CKNAACKOWM HEBUXMUMOCTM Pa3InYyHbIMMI
KOMnNaHuaMu Ha ocHoBse built-to-suit.

Mo mepe NosiBNEHMSA Ha PbiHKE HOBbIX CKIaACKMX KOMNIEKCOB A0NS CBOOOAHBIX Niowafein 6yneT yBennymearbCs.
CoxpaHWUTCA TEHAEHUMA YBENYEHNS CPOKOB apeHHbIX AOTOBOPOB.
Mpon3oitaeT ymeHbleHne 06bEMOB CTPOMTENLCTBA CKNAACKUX KOMMIEKCOB B CEBEPO-3anafiHOM HanpaBneHuu.

MporHo3upyeTcs pocT LONM CKNAACKUX NoWaAel Ha I0XHOM, I0r0-3anafHOoM 1 0r0-BOCTOYHOM HaNpaBAeHusX.
370 06yCNOBNEHO AeDULUTOM 3€MENbHBIX YYACTKOB U 06 3arpyeHHOCTbI0 Tpacchl.
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